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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Sédra Angen i Hallerna, 769617-3181 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Alimant om verksamheten

Styrelsen

Thommy Guttman, vald till ledamot/ordférande pa 2 ar fran 9/4 2019
Johan Bérjesson, vald till ledamot pa 2 ar fran 9/4 2019

Robin Nurmisto, vald till ledamot pa 2 ar fran 9/4 2019

Behar Tahiri, vald till ledamot pa 2 ar fran 9/4 2019

Patrik Norén, vald till suppleant pa 1 ar fran 9/4 2019

Linda Olsson, vald till suppleant pa 1 ar fran 9/4 2019

Gerd Falck, vald till suppleant pa 1 ar fran 9/4 2019

Styrelsen har haft 6 protokollférda méten fram till 1 mars 2020 exkl. arsstamma.

Ovriga fértroendeposter har samtliga i styrelsen haft genom sitt arbete i valberedningen.

Fastighet

Bostadsrattsféreningen Sédra Angen &ger fastigheten Nésnas 1:367 bebyggd med 8 byggnader
innehallande 52 bostadsrattslagenheter. Inom fastigheten finns dven 71 markparkeringsplatser,
utvandiga lagenhetsférrad samt utvandig markanlaggning. Fastigheten &r fullvardeférsékrad hos
Lansfoérsékringar i Géteborg och Bohusléan. Byggfelsférsékring ar tecknad hos Gar-Bo Férsdkrings AB
och géller till och med 2021. Total bostadsyta ar 3 398 m2,

Foreningen ska rengéra alla stammar i mars 2020.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

I juni 2018 6vergick ansvaret pa 2 ar gallande Nésnas lek-samféllighetsforening till oss pa Sodra
Angen fran Brf Skogsbrynet. Sittande styrelse i Nosnas lek samfallighetsférening &r: Thommy Guttman
ordférande, Robin Nurmisto ledamot och Behar Tahiri ledamot. Norra Angen tar sedan éver ansvaret
ar 2020-2022. Ansvar om 2 ar i taget rullar mellan Brf Skogsbrynet, Brf Sédra Angen och Norra Angen.

Under rakenskapsaret har OVK utférts av Ventilationsgruppen och kommer under 2020 att fardigstalla
samtliga lagenheter samt utféra service.

Féreningen har tecknat nytt avtal med Telia géllande bredband, TV och telefoni. All teknisk utrustning
ar uppgraderad i samband med detta.

Uppréattande av en underhallsplan har pabdrjats och &r under arbete, klar i februari 2020.

Arbetet med att utcka antalet parkeringsplatser fér uthyrning har fortlopt under aret, men just nu finns
ingen klar l6sning.

Féreningen har planerat en staddag 25 april 2020.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2455499 2457586 2455003 2450628 2452 453
Resultat efter finansiella poster -512 653 476 344  -289 027 -370 201 -447 070
Soliditet % 69 68 68 68 68

Definitioner: se not

Eget kapital
Underhalls- Fritt eget
Upplatelseavgift/insatser fond kapital
Vid arets boérjan 60 250 000 219 000 -2 694 667
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat -512 653
Vid arets slut 60 250 000 219 000 -3 207 320

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 207 320, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -3 207 320
Summa -3 207 320

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter

%
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 3 2 455 499 2 457 586
2 455 499 2 457 586
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -1 024 164 -1 102 980
Personalkostnader -92 356 -93 548
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 467 913 -1 344 004
Rérelseresultat -128 934 -82 946
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 97 391
Réntekostnader och liknande resultatposter -383 816 -393 789
Resultat efter finansiella poster -512 653 476 344
Resultat fore skatt -512 653 -476 344
Arets resultat -512 653 -476 344
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 80 518 157 81 986 070
80 518 157 81986 070

Summa anlaggningstillgangar 80 518 157 81986 070

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 063 75 821

Ovriga fordringar 4 -

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 685 35160
97 752 110 981

Kassa och bank 2 865 359 2453 999

Summa omsittningstillgangar 2963 111 2 564 980

SUMMA TILLGANGAR 83 481 268 84 551 050
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 53 950 000 53 950 000

Upplatelseavgifter 6 300 000 6 300 000

Underhallsfond 219 000 219 000
60 469 000 60 469 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2 694 667 -2218 323

Arets resultat -512 653 -476 344
-3 207 320 -2 694 667

Summa eget kapital 57 261 680 57 774 333

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 25235116 25702 844
25235116 25702 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 467 728 467 728

Leverantérsskulder 100 122 174 442

Skatteskulder 70512 68 900

Ovriga kortfristiga skulder 21 429 18 200

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 324 681 344 603

984 472 1073 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 481 268 84 551 050
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Tillgdngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 10-100

Avskrivningarna 2011-2012 féljde antagen amorteringsplan i enlighet med ekonomisk plan fér
féreningen. Fran och med 2013 tillampas komponentavskrivning.

Princip om underhéllsfond
Féreningen har tidigare gjort avsattning till yttre underhallsfond i enlighet med stadgarna. Da
komponentavskrivning numera tillampas, sker inte l&ngre nagon avsattning till yttre fond.

Fastighetsavgift

Féreningens fastighet har vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift fran och med rakenskapsaret 2012. Detta galler under fem ar och nu blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsagift under ytterligare fem ar. Darefter tas full fastighetsavgift
ut.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 3 Nettoomsittning per rérelsegren

Nettoomsiittning per rorelsegren

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 2 341 421 2 341 574
Hyra p-platser 114 078 116 012
Ovrigt -
Summa 2 455 499 2 457 586
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El, fiarrvarme 238 879 239 106
Vatten och aviopp 54 619 107 228
Sophamtning 78 109 82 161
Fastighetsskotsel 170 507 181 699
Samfallighetskostnader 15 000 12 381
Fastighetsavgift 35776 34736
Férsékringspremier 30 898 26 879
Kabel-TV 153 066 168 587
Reparation och évrigt 130703 139 381
Administrationskostnader 116 607 120 822
Summa 1024 164 1102 980
Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 89 824 754 87 978 000
-Nyanskaffningar 1846 754
Vid éarets slut 89 824 754 89 824 754
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -7 838684 -6 494 680
-Arets avskrivning -1 467 913 -1 344 004
Vid arets slut -9 306 597 -7 838 684
Redovisat varde vid arets slut 80 518 157 81 986 070
Not 6 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, bundet till 2019-12-01, 1,74% 7622 220
Handelsbanken, bundet till 2019-12-01, 1,20% 7 145 000
Handelsbanken, bundet till 2021-12-01, 1,51% 7519212 7 598 360
Handelsbanken, bundet till 2021-12-01, 1,51% 3749 992 3804 992
Handelsbanken, bundet till 2022-12-01, 1,17% 6 830 000
Handelsbanken, bundet till 2023-12-01, 1,07% 7 543 640
Kortfristig del av langfristiga lan -467 728 467 728

25235116 25702 844
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 364 204 23 831932
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Not 7 Stillda sakerheter

Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 28 128 000 28 128 000
Summa stéllda sékerheter 28 128 000 28 128 000
Underskrifter

Stenungsund 2020-03-16

g ———— M

Thommy Guttman Robin Nurmisto

e,

Behar Tahiri
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF S6dra Angen i Hallerna
Org.nr. 769617-3181

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sodra Angen
i Hallerna for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentlighcter cller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre @n for en vdsentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vidsentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF S6dra Angen i Hallerna
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniitet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.

2(2)

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor



